Beskrivning dver detaljplan

Kommun

Planens namn

Planens uppgorare
Plan nummer
Ritningsnummer
Anhéngiggjord
Behandling

Raseborg
Baljars, Mirka 2

Detaljplan

Detaljplaneandringen berdr tomterna 3 och 4 i kvarter 7005, tomterna
16 och 19 kvarter 7010, del av allmanna omradet 710-57-9901-0
(Tygmakarevagen), del av fastigheten 710-603-1-11 Laidunmaa samt
del av fastigheten 710-603-1-29 Krogen.

Med detaljplaneandringen bildas i stadsdel 57 del av kvarter 7010
kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Stadsplaneringsavdelningen

7724

36-14 (detaljplan)

Kungdrelse 2.10.2014

Program for deltagande och bedémning
Planlaggningsndmnden 17.9.2014 § 108
Forslag till &ndring av detaljplan
Planlaggningsndmnden 15.10.2014 § 131
Planens godkénnande

Planlaggningsndmnden 17.12.2014 §
Stadsstyrelsen



1. BASUPPGIFTER

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Planomradets lage

Planeringsomradet ligger i Baljars ca 2 km sydvast om Karis centrum och gransar till
Svetsarvagen, Armerarvagen och Glasmastargatan.

Planens namn och syfte

For planen anvands namnet Baljars Mirka 2.

Detaljplaneandringens syfte ar att bilda kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader,
samt att ombilda den del av Tygmakarevagen som ligger mellan kvarteren 7005 och
7010 till tomtmark.
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2.

2.1

2.2

2.3

3.

3.1.

SAMMANDRAG

Skeden i planprocessen

e Uppgorande av planen paborjades pa bestallning av stadsstyrelsen 18.8.2014 §
274.

e Anhangiggjord i och med planlaggningsndmndens beslut 17.9.2014.

e Planlaggningsnamnden antecknade programmet fér deltagande och bedémning
for kannedom samt beslot att det skickas till de berérda och grannar man har
kdnnedom om och andra intressenter 17.9.2014.

e Planlaggningsnamnden behandlade planforslaget 15.10.2014 och beslot
framlagga forslaget till offentligt paseende.

e Planforslaget har varit till pAseende under tiden 27.10 - 28.11.2014.

e Planlaggningsnamnden foreslar 17.12.2014 att stadsstyrelsen godkanner
detaljplaneandringens plankarta ritning nummer 36-14, planbestammelser samt
planbeskrivning i enlighet med markanvéandnings och bygglagen § 52.

Detaljplanen
Detaljplanen innefattar
— kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T-2). P4 omradet far dessutom
byggas kontors- och socialutrymmen.
Detaljplanens forverkligande

Detaljplanen kan forverkligas da planen vunnit laga kraft.

PLANERINGENS UTGANGSPUNKTER
Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Omradets allmanna beskrivning

Planomradet ar belaget inom Béljars industriomrade, invid Svetsarvagen, Armerarvagen
och Glasmastargatan.

Planomradets areal &r ca 8,1 hektar.

Naturmiljon
Planeringsomradet, vars stdra del sluttar mot norr och i dvrigt ar réatt plant omfattar enligt

gallande detaljplaner kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader samt gata. Pa
omradet finns inga betydande naturvarden.

Bebyggd omgivning

Planeringsomradet omges i séder och oster av forverkligade industritomter. | norr finns
obebyggda industritomter. | vaster saknar omradet detaljplan. Inom planeringsomradet
finns Oy KWH Mirka Ab:s industri- och lagerbyggnader och Vegamark Oy:s industri-
och lagerbyggnader.

Samhallsteknisk service
Omradet ansluts till stadens vattenlednings- och avloppsledningssystem.




3.2.

Trafik

En reservraddningsvag, som planeras byggas sasom en forbindelse mellan
Svetsarvagen och Albackavagen, ingar inte i detaljplanen. Nuvarande plansituation utgor
inget hinder for byggande av vagen och ar inte heller hinder for att vagen upptas i
delgeneralplanen for Karis véastra tatort som ar under uppgorande.

Markagoforhallanden
Planeringsomradet &r delvis i stadens och delvis i privat ago.

Nuvarande plans forverkligande
Nuvarande detaljplaner har forverkligats gallande tomt 3 i kvarter 7005 och tomt 16 i
kvarter 7010.

Planeringssituation

Landskapsplan

Landskapsplan for Nyland har faststallts 14.12.2004. Beteckningarna och
bestammelserna i etapplandskapsplan 2 for Nyland, faststalld 30.10.2014, ersatter
beteckningarna och bestammelserna i de landskapsplaner som géller i Nyland. Enligt
landskapsplanen ar omradet reserverat for tatortsfunktioner. Omradet planeras som ett
omrade for boende, arbetsplatsfunktioner som passar ihop med sin omgivning samt for
service och funktioner i anslutning dartill.

o : : . : ..
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Generalplan
Omradet ingdr i generalplanen for centrum, som godkants av stadsfullmaktige den 16

februari 1987. Enligt planen ar omradet reserverat som industri- och lageromrade.
Generalplanen har inte rattsverkan.



Omréadet ingar i delgeneralplanen for Karis vastra tatort, som ar under uppgorande.

Detaljplan
Pa omradet ar foljande detaljplaner ikraft:

- detaljplan 163-100, faststalld 4.9.1987
- detaljplan 997-73, faststélld 7.11.2011

Byggnadsordning
Byggnadsordningen for Raseborgs stad godkandes i stadsfullméktige 7.6.2010 och den
tradde i kraft 19.8.2011.

Vid uppgoérandet av planen har anvants stadens baskarta, som kompletterats for
andamalet.

4. DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

4.1. Behovet av detaljplanen och planeringsstart
Uppgorandet av planen pabdrjades pa initiativ av Raseborgs stad.
Oy KWH Mirka Ab har framfort behov av storre tomt for sin verksamhet. Den del av
Tygmakarevagen som ligger mellan kvarteren 7005 och 7010 behdvs inte som gata,

emedan planeringsomradet har gata pa tre sidor.

Om paborjandet av planlaggningen har beslutats enhalligt och enligt beredningen
- i planlaggningsndmnden 17.9.2014 §108



4.2.

4.3.

5.

5.1.

5.2.

5.3.

Deltagande och samarbete

Intressenter i planprocessen ar

- Omradets och dess ragrannars agare och arrendatorer
- Bosatta och foretag pa omradet och i dess omedelbara narhet
- Alla stadens invanare angaende stadsbilden.

Ordnandet av deltagande

- Programmet for deltagande och bedomning har skickats till intressenterna 2.10.2014

- Detaljplanefdrslaget stalls till paseende under 30 dagar pa stadens officiella
anslagstavla och pa stadens www-sidor 27.10.2014 (MBF 27 §)

Myndighetssammarbete
- Fore planens slutliga behandling levereras materialet fér kommentarer till Nylands
NTM-central.

Mal for detaljplanen

Planandringens malsattning ar,
- att mojliggora bildandet av en storre sammanhangande tomt for industri- och
lagerbyggnader,
- att inforliva den del av Tygmakarevéagen som ligger mellan kvarteren 7005 och
7010 med angransande tomter.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur
Planen bestar av omrade for industri- och lagerbyggnader (T-2). P4 omradet far

dessutom byggas kontors- och socialutrymmen. (T-2) tomternas sammanlagda areal ar
ca 80752 m2. Tomterna far bebyggas i tva vaningar. Tomtexploateringstalet ar e=0,40.

Planens konsekvenser

Stadsbild och -struktur
- Pa omradet planerad nybyggnation anpassas till omgivande stadsbild och -struktur.

Landskap, miljén
- Forverkligandet av planen paverkar inte industriomradets landskap och miljo negativt
jamfort med géallande detaljplan.

Den sociala verkan
- Forverkligandet av planen paverkar inte de narliggande kvarters verksamhet negativt.
- Forverkligandet av planen inverkar inte namnvart pa trafikmangden i omradet.

Planbeteckningar och —bestammelser

Planbeteckningar och -bestammelser framgar ur plankartan och dom har behandlats
aven i punkt 5.1 Planens struktur.



5.4.

6.1.

6.2.

6.3.

Namn

| planen ges inga nya gatunamn.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE
Planer som styr och askadliggor genomfoérandet
| byggandet féljs lagstiftning och tillampas féorutom planbestdmmelserna Raseborgs stads
byggnadsordning.
Genomforande och tidsplanering

Detaljplanen kan forverkligas da planen vunnit laga kraft.

Uppféljning av genomfdrandet

For uppféljningen av planens genomférande ansvarar staden.

Raseborg 17.12.2014

Simon Store
Stadsplaneringsarkitekt
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 7R1a(s)eborg Datum for ifyllning 27.08.2014
Planens namn Biéljars Mirka 2

Datum for godkannande Forslagsdatum

Godkénnare Dat. for meddel. om anh.gor.

Godkiind enligt paragraf Kommunens plankod 7107724
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 8,0752 Ny detaljplaneareal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen Detaljplaneindringens areal

[ha] [ha] 8,0752

Stranddetaljplan Strandlinjens liingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

Areal | Areal | Vaningsyta |Exploateringstal Andring i Aol’l(.ll‘lllgl
areal vaningsyta

[ha] | [%] | [m?vy] le] [ha+/-] | [m2vy +/-]

Sammanlagt 8,0752|100,0 32301 0,40 0,0000 1655
A sammanlagt
[P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
[T sammanlagt 8,0752]100,0 32301 0,40 0,4138 1655
V sammanlagt
R sammanlagt
IL sammanlagt -0,4138
sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt

Omradesreserveringar

Underjordiska Areal | Areal | Vaningsyta | Andringiareal | Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m3vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
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Skyddade byggnaderAndring i skyddade byggnader]

IBY genadsskydd fantal] | [mevy] | [antal+/-] | [mevy +/-]

Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal |Areal | Vaningsyta [Exploateringstal Andring i Aont.irmg !
Omradesreserveringar [ha] | [%] [m?vy] [e] areal vaningsyta
[ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 8,0752|100,0 32301 0,40 0,0000 1655
A sammanlagt
[P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
[T sammanlagt 8,0752|100,0 32301 0,40 0,4138 1655
T 8,0752| 100,0 32301 0,40 0,4138 1655
[V sammanlagt
R sammanlagt
I sammanlagt -0,4138
Gator -0,4138
|[E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt
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Detaljplan
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RASEBORGS STAD RAASEPORIN KAUPUNKI

BALJARS MIRKA 2 BALJARS MIRKA 2
Detaljplan Asemakaava
Andring av detaljplan 163-100, Asemakaavan muufos 163-100,
berdr kvarter 7005, tomf 19 koskee kortftelia 7005, korftelissa 7010
i kvarter 7010 och del av tonfttia 19 seka osaa Kankurintieta
Tygmakarevagen isftadsdel 57. kaupunginosassa 57
Andring av detaljplan 997-73, Asemakaavan muutos 997-73,
berdr tomt 16 ikvarter 7010 istadsdel 57. koskee korftelissa 7010 fontfia 16
kaupunginosassa 57.
Med detaljplaneandringen bildas del av Asemakaavamuutoksella muodostuu
kvarter 7010 istadsdel 57. osa korftelista 7010 kaupunginosassa 57
0 50 100 150
| | | |

SKALA 1:1000 MITTAKAAVA  1:1000
PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kvartersomr3de for industri- och Teollisuus- ja varastorakennusten
lagerbyggnader. P8 omrddet f3r dessutom T_2 korftelialue. Alueelle saa lisdksirakentaa
byggas kontors- och socialutrymmen. ndihin liittyvia foimisto- ja sosiaalitiloja.
Linje 3 m utanfér planomrddets gréns. —— ' =—— 3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella

oleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och —  Korftelin, korttelinosan ja alueen raja.
omradesgrans.
Grans for delomrade. — ——  — Osa-alueen raja.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av T T T Poikkiviiva osoittaa ra#'an sen puolen,
gransen beteckningen galler. johon merkintd kohdisfuu.

Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans. —— Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.



Stadsdelsnummer. 57 Kaupunginosan numero.

Kvartersnummer. 7010 Korttelin numero.
Romersk siffra anger storsta tillatna Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
il rakennuksen taisen osan suurimman

antalet véningar ibygdqnaderna,i
byggnaden eller ien del darav. sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde

Exploateringstal, dvs. férhallandet - R
mellan vé’mingsyfan och tomfens yfa. e=0.40 tontin pinta-alaan.
— — '/
Byggnadsyta. L | Rakennusala.
Del av omrade som skall planteras. ' stutettava alueen osa.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Byggnader och inhdgnader bor anpassas till omradets Gvriga bebyggelse.
Obebyggda delar av tomt, som inte anvands som gangbana eller
parkeringsplats, bor planteras eller pd annat sdtt bringas ivardat skick.
Tomterna far inte anvdndas for lagring som férfular eller stér omgivningen.
Av tagtrafiken eventuellt fororsakad skakning bor beaktas vid val av
byggnaders grundlaggningsmetod.

Den bullernivéd som orsakas av en anldggning pa kvartersomradet far inte

overstiga dagsriktvardet (kl. 7-22) 55dB, nattriktvardet (kl. 22-7) 50dB
eller nattriktvardet inya bostadsomraden (kl. 22-7) 45dB for en A-viktad

ekvivalentnivd (LAeq) for buller.

Minimiantalet bilplatser ufgor :
- 1 bilplats / arbetstagare

YLEISET MAARAYKSET:

Rakennusten ja aitauksien tulee sopeufua alueen muuhun rakennuskantaan.

Rakentamattomat tontinosat, joita eikayteta jalankulkuteind fai

pysakdintiin, on istutettava faimuuten saateftava hoideftuun kuntoon.
Tontteja eisaa kayttad ymparist6a rumentavaan faihadiritsevdan varastointiin.
Junalilkkenteesta mahdollisestiaiheufuva tarind tulee otfaa huomioon
rakennusten perustamistapaa valittaessa.

Korttelialueella sijaitsevan laitoksen aiheutfama melutaso eisaa ylittad melun

(klo 22-7) 50dB taiyoohjearvoa uusilla asuinalueilla (klo 22-7) 45dB.

Autopaikkojen vahimmaismddarat ovaf :
- 1 autopaikka / tyontekija

Inom detta detaljplaneomrdde skall tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.



Harmed intygar jag, aft detaljplanekartan dverensstdmmer med Raseborgs stadsfullmdktige

beslut __.__. 20__ under __ 8 iprofokollef.
Taten fodistan, eftd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston
poytakirjan __.__. 20__ , —— 8&:n kohdalla tekem3n paitdksen mukainen.
P3 tjdnstens vagnar: stadssekreferare
Viran puolesta: kaupunginsihfeeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/K3&sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE, forslag / KVALT, ehdotus

STDS, férslag / KH, ehdofus

PLANLN, farslag / KAAVLTK, ehdotus 36-14 17.12.2014
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestin3ht&villa, ehdotus 22-4 27.10.-28.11.2014
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 22-4 15.10.2014
_____ BALJARS MIRKA 2
RASEBORG FORSLAG
RAASEPORI EHDOTUS
Konsult/Konsultti Daterad/Paivays

stadsplaneringsarkitekt 17.12.201

kaupunkisuunnitteluarkkitehti ~ SIMON STORE

Beredare/Valmistelija | Arkivnummer/Arkistonumero Diarienummer/Diarionumero Planbeteckning/Kaavatunnus  [Ritningsnummer/Piirustusnumerg
KB

Rifad av/Piirfanyt 48/2014 7124 36-14
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